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[bookmark: _GoBack]Индивидуальные условия договора счета эскроу для расчетов по договору участия в долевом строительстве

	_____________________________              
(место составления)
	



Подписывая настоящие Индивидуальные условия Договора счета эскроу для расчетов по договору участия в долевом строительстве (далее - Индивидуальные условия Договора), мы:
[__________________(Ф.И.О. Депонента ФЛ полностью),  _________________ (документ, удостоверяющий личность),  серия____________ номер __________________ выдан (кем, когда)__________________________ [в лице _______________(Ф.И.О. законного представителя / доверенного лица Депонента ФЛ полностью),  _________________ (документ, удостоверяющий личность),  серия____________ номер __________________ выдан (кем, когда)__________________________, действующего на основании ___________________________  (наименование и реквизиты документа, подтверждающего полномочия)] (текст в квадратных скобках печатается для представителей и доверенных лиц Депонента ФЛ)] (текст в квадратных скобках печатается для счетов эскроу Депонентов ФЛ) [___________________________ (полное наименование Депонента ЮЛ[footnoteRef:1] в соответствии с учредительными документами), в лице __________________________________________________     (должность, Ф.И.О. полностью  уполномоченного представителя Депонента),  действующего(ей) на основании ______________________________________ (название, реквизиты документа)] (текст в квадратных скобках печатается для Депонентов ЮЛ), нижеподписавшийся как Депонент, [1:  Здесь и далее по тексту - для индивидуальных предпринимателей указывается ФИО.] 

и _________________________________________________ (полное наименование юридического лица в соответствии с учредительными документами) в лице __________________________________________________     (должность, Ф.И.О. полностью  уполномоченного представителя Бенефициара),  действующего(ей) на основании ______________________________________ (название, реквизиты документа), нижеподписавшийся как Бенефициар, предлагаем ПАО Сбербанк (далее – Банк) заключить с нами Договор счета эскроу для расчетов по договору участия в долевом строительстве (далее – Договор) в соответствии с «Общими условиями договора счета эскроу для расчетов по договору участия в долевом строительстве» (далее - Общие условия Договора), в рамках которого  просим открыть счет эскроу на следующих условиях:

	Условие
	Содержание условия

	Договор участия в долевом строительстве,  для целей оплаты которого открывается счет эскроу:
	№ ___________ от ________ г.

	Объект долевого строительства
	Адрес__________________________________________________ 
(Указывается полный адрес Объекта долевого строительства в точном соответствии с договором участия в долевом строительстве, указанным в строке 1 Индивидуальных условий Договора)
Тип помещения ____________________
(Указывается тип помещения: Квартира, Апартаменты, Коммерческая недвижимость, Кладовая, машино-место)
Условный номер________________
(Указывается номер квартиры, машино-места, иного помещения)
Площадь помещения ________________ кв.м


	Депонируемая сумма
	______________________ руб. (цифрами и прописью)


	Срок рассрочки
	_________ г. 
(Указывается последняя дата платежа по договору участия в долевом строительстве, указанном в первой строке Индивидуальных условий Договора)

	Срок условного депонирования денежных средств 
	[6 (Шесть) месяцев с даты ввода объекта в эксплуатацию, определяемой как последняя дата квартала ввода в эксплуатацию, указанного в проектной декларации] (Указывается по договорам участия в долевом строительстве в отношении многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, указанных в проектной декларации)
[6 (Шесть) месяцев с даты передачи застройщиком индивидуального жилого дома] (Указывается по договорам участия в долевом строительстве в отношении индивидуального жилого дома в границах территории малоэтажного жилого комплекса)



1. Порядок перечисления денежных средств со счета эскроу:
В соответствии с Общими условиями Договора с учетом следующего:
 -при наступлении оснований для перечисления (возврата) Депоненту, предусмотренных Общими условиями Договора, -  по реквизитам, указанным в поручении Депонента (Приложение 1 к настоящим Индивидуальным условиям Договора), или на другой банковский счёт (с учетом режима совершения операций по счету) Депонента в Банке, если счёт Депонента, указанный в Индивидуальных условиях, закрыт или является счетом банковской карты ПАО Сбербанк; 
- при наступлении оснований для перечисления Бенефициару (в том числе, в погашение задолженности по кредиту Бенефициара, предоставленного Банком, при ее наличии) - по реквизитам, указанным в заявлении Бенефициара об уточнении реквизитов, предоставленном в Банк одновременно с документами/ сведениями, подтверждающими исполнение обязательств Бенефициара в соответствии с Общими условиями Договора, либо в поручении Бенефициара, содержащемся в Кредитном договоре Бенефициара (при наличии действующего Кредитного договора Бенефициара).

2. Срок действия Договора: 
Датой заключения Договора будет являться дата совершения Банком акцепта Индивидуальных условий Договора.
Договор считается заключенным между нами и Банком в дату совершения Банком акцепта Индивидуальных условий Договора и действует до наступления оснований его прекращения, указанных в Общих условиях Договора. 
Акцептом со стороны Банка будет являться открытие счета эскроу на имя Депонента. Номер счета эскроу будет указан в уведомлении Банка, направленном нам способами, предусмотренными Общими условиями Договора или отражен в канале ДБО (после акцепта Банком Индивидуальных условий Договора).

3. Заверения сторон:
Подписывая настоящие Индивидуальные условия Договора, мы пришли к соглашению:
 [-  об использовании Бенефициаром при заключении Договора аналога собственноручной подписи (АСП) уполномоченного лица;
- о том, что АСП уполномоченного лица Бенефициара является скан-копия с оригинала документа, подписанного собственноручно уполномоченным лицом бенефициара с проставлением печати (при наличии) на Договоре, полученная с использованием технических средств; 
- о том, что Индивидуальные условия Договора, подписанные с использованием АСП, признаются равнозначными документу, подписанному собственноручной подписью уполномоченного лица Бенефициара, и в случае возникновения споров из Договора являются надлежащим доказательством.] (текст в квадратных скобках печатается при подписании Договора на бумажном носителе)
[-об оформлении Договора в виде электронного документа и использовании Бенефициаром при заключении Договора простой электронной подписи (ПЭП)/усиленной неквалифицированной электронной подписи (УНЭП)/усиленной квалифицированной электронной подписи (УКЭП) и использовании Депонентом ПЭП/УНЭП;
 - о том, что ПЭП/УНЭП Депонента/Бенефициара является подтверждение подписания Депонентом/Бенефициаром в автоматизированной системе Банка и совершение им необходимых действий/достижение результатов, предусмотренных для подписания ПЭП/УНЭП Общими условиями Договора и соглашениями, в рамках которых осуществляется дистанционное банковское обслуживание;] (текст в квадратных скобках печатается при подписании Договора в электронном виде для Депонентов ЮЛ)
[-об оформлении Договора в виде электронного документа и использовании Бенефициаром при заключении Договора простой электронной подписи (ПЭП)/усиленной неквалифицированной электронной подписи (УНЭП)/усиленной квалифицированной электронной подписи (УКЭП) и использовании Депонентом ПЭП;
 - о том, что ПЭП Депонента и ПЭП/УНЭП Бенефициара является подтверждение подписания Депонентом/Бенефициаром в автоматизированной системе Банка и совершение им необходимых действий/достижение результатов, предусмотренных для подписания ПЭП/УНЭП Общими условиями Договора и соглашениями, в рамках которых осуществляется дистанционное банковское обслуживание;]  (текст в квадратных скобках печатается при подписании Договора в электронном виде для Депонентов ФЛ)
 [- о том, что Индивидуальные условия Договора, оформленные в виде электронного документа и подписанные с использованием ПЭП/УНЭП Депонента и ПЭП/УНЭП/УКЭП Бенефициара, признаются равнозначными документу на бумажном носителе, подписанному собственноручной подписью уполномоченного лица Бенефициара и собственноручной подписью Депонента/уполномоченного лица Депонента, и в случае возникновения споров из Договора являются надлежащим доказательством.] (текст в квадратных скобках печатается при подписании Договора в электронном виде) 
С содержанием Общих условий Договора, размещенных на сайте Банка по адресу https://www.sberbank.ru/ru/legal/credits/contractual-docs?tab=escrow (для клиентов - юридических лиц и индивидуальных предпринимателей) и по адресу https://www.sberbank.com/ru/person/payments/special_acc/escrow (для клиентов - физических лиц), а также  с «Паспортом продукта «Счет эскроу для расчетов по договору участия в долевом строительстве», размещенным на сайте Банка по адресу https://www.sberbank.com/ru/person/payments/special_acc/escrow, ознакомлены и согласны.
Подтверждаем, что перечисление денежных средств по сделке не нарушает законодательство Российской Федерации, в том числе законы, указы Президента Российской Федерации, иные подзаконные акты. 

[Депонент: 
Тел.: _______________________
__________________        __________________________________________________________________
                     (подпись)                                              (ФИО полностью) ] (текст в квадратных скобках печатается для Депонентов ФЛ)
[Депонент является налоговым резидентом только в Российской федерации], [Депонент является налоговым резидентом в иностранном(ых) государстве(ах).][footnoteRef:2] (текст в квадратных скобках печатается в зависимости от страны налогового резидентства)[footnoteRef:3] [2:  Если Депонент является налоговым резидентом иностранного государства, необходимо заполнить Анкету физического лица для определения налогового резидентства (FATCA/CRS)]  [3:  Включается после реализации доработок АС ] 


[Депонент в лице [Законного представителя] [Доверенного лица]: 
Депонент____________________________________________________________________ (ФИО полностью)
в лице_______________________________________________________________________ (ФИО полностью)
на основании _______________________________________________________________ 
                            (наименование и реквизиты документа, подтверждающего полномочия)
Тел. Депонента:___________________________
__________________        __________________________________________________________________] 
                     (подпись)                                              (ФИО полностью)                                                              (текст в квадратных скобках печатается для представителей и доверенных лиц) 

[Депонент: 
______________________________________________________________________________________
(Полное наименование юридического лица)
[Депонент является налоговым резидентом только в Российской федерации], [Депонент является налоговым резидентом в иностранном(ых) государстве(ах).][footnoteRef:4] (текст в квадратных скобках печатается в зависимости от страны налогового резидентства)[footnoteRef:5] [4:  Если Депонент является налоговым резидентом иностранного государства, необходимо заполнить Приложение 4.4 к «Дополнительным сведениям в целях FATCA и CRS» (Приложение 9 к Альбому форм документов, используемых в целях проведения идентификации в соответствии с требованиями Закона от 07.08.2001 №115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма» от 18.06.2025 № 6669)]  [5:  Включается после реализации доработок АС ] 

[Все контролирующие лица Депонента являются налоговыми резидентами только в Российской Федерации[footnoteRef:6].] [Cреди контролирующих лиц Депонента есть налоговые резиденты иностранных юрисдикций.[footnoteRef:7]][footnoteRef:8] (текст в квадратных скобках печатается в зависимости от стран налогового резидентства контролирующих лиц Депонента)[footnoteRef:9]  [6:  Контролирующее лицо - физическое лицо, которое в конечном счете прямо или косвенно (через третьих лиц) владеет (имеет преобладающее участие более 25 процентов в капитале)]  [7:  Контролирующее лицо - физическое лицо, которое в конечном счете прямо или косвенно (через третьих лиц) владеет (имеет преобладающее участие более 25 процентов в капитале)]  [8:  Если среди контролирующих лиц Депонента есть налоговые резиденты иностранных юрисдикций, необходимо заполнить Приложение 3 к ИСК «Сведения о бенефициарном владельце в целях 115-ФЗ» и Приложение 4.4 к «Дополнительным сведениям в целях FATCA и CRS» (Приложение 9 к Альбому форм документов, используемых в целях проведения идентификации в соответствии с требованиями Закона от 07.08.2001 №115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма» от 18.06.2025 № 6669)]  [9:  Включается после реализации доработок АС] 

[[Депонент является лицом, неотделимым от собственника для целей налогообложения в США (disregarded entity).],
[Депонент является иностранным финансовым институтом для целей FATCA.], [Депонент выступает в роли посредника (по договорам поручительства, комиссии, доверительного управления, агентским договорам либо иным гражданско – правовым договорам в пользу третьих лиц.], [Более 10% акций (долей) Депонента принадлежат налогоплательщикам США (юр.лицам/физ.лицам).]][footnoteRef:10] (текст в квадратных скобках печатается в зависимости от полученной информации от Депонента)[footnoteRef:11] [10:  При выборе любого из вариантов необходимо заполнить «Дополнительные сведения в целях FATCA и CRS» Приложение 4.0-4.3 или Приложение 1-3 к ИСК]  [11:  Включается после реализации доработок АС] 


ИНН: __________________________________________________________________________
КПП: __________________________________________________________________________
ОГРН: __________________________________________________________________________
Место нахождения:_____________________ ______________________________________________
Адрес: _______________________________________________________________________________
Почтовый адрес: ______________________________________________________________________
тел. _______________________ Адрес электронной почты Депонента (e-mail): _______________

_______________________                          _____________________________________________________
 (подпись уполномоченного                                          (ФИО полностью)
лица Депонента)

М.П.[footnoteRef:12]] (текст в квадратных скобках печатается для Депонентов ЮЛ) [12:  Необязательный реквизит] 



Бенефициар: 
______________________________________________________________________________________
(Полное наименование юридического лица)
ИНН: __________________________________________________________________________
КПП: __________________________________________________________________________
ОГРН: __________________________________________________________________________
Место нахождения:_____________________ ______________________________________________
Адрес: _______________________________________________________________________________
Почтовый адрес: ______________________________________________________________________
тел. _______________________ Адрес электронной почты Бенефициара (e-mail): _______________

______________________                          _____________________________________________________
 (подпись уполномоченного                                          (ФИО полностью)
лица Бенефициара)
М.П.[footnoteRef:13]                                        
 [13:  Необязательный реквизит
] 

Приложение 1 к Индивидуальным условиям Договора                  
 (является неотъемлемой частью Договора)

Поручение Депонента на перечисление (возврат) Депонируемой суммы при наступлении оснований, указанных в Общих условиях договора счета эскроу 

Настоящим я, [__________________(Ф.И.О. Депонента ФЛ полностью),  _________________ (документ, удостоверяющий личность),  серия____________ номер __________________ выдан (кем, когда)__________________________ [в лице _______________(Ф.И.О. законного представителя / доверенного лица Депонента ФЛ полностью),  _________________ (документ, удостоверяющий личность),  серия____________ номер __________________ выдан (кем, когда)__________________________, действующего на основании ___________________________  (наименование и реквизиты документа, подтверждающего полномочия)] (текст в квадратных скобках печатается для представителей и доверенных лиц Депонента ФЛ)] (текст в квадратных скобках печатается для счетов эскроу Депонентов ФЛ) [___________________________ (полное наименование Депонента ЮЛ[footnoteRef:14] в соответствии с учредительными документами), в лице __________________________________________________     (должность, Ф.И.О. полностью  уполномоченного представителя Депонента),  действующего(ей) на основании ______________________________________ (название, реквизиты документа)] (текст в квадратных скобках печатается для Депонентов ЮЛ), поручаю Банку при наступлении оснований, предусмотренных Общими условиями договора счета эскроу, в том числе при превышении суммы на счете эскроу над Депонируемой суммой, установленной Договором, перечислить Депонируемую сумму/разницу между суммой на счете эскроу и Депонируемой суммой, в порядке и на условиях Общих условий Договора, по следующим реквизитам:  [14:  Здесь и далее по тексту- для индивидуальных предпринимателей указывается ФИО.] 

Номер счета: __________________________________
Наименование банка получателя: ______________________________________________
БИК: _____________________________

[Депонент: 
__________________        __________________________________________________________________
                     (подпись)                                              (ФИО полностью)]                                                              (текст в квадратных скобках печатается для Депонентов ФЛ)

[Депонент в лице [Законного представителя] [Доверенного лица]: 
Депонент____________________________________________________________________ (ФИО полностью)
в лице_______________________________________________________________________ (ФИО полностью)
на основании _______________________________________________________________ 
                            (наименование и реквизиты документа, подтверждающего полномочия)

__________________        __________________________________________________________________] 
                     (подпись)                                              (ФИО полностью)                                                              (текст в квадратных скобках печатается для представителей и доверенных лиц) 


[Депонент: 
______________________________________________________________________________________
(Полное наименование юридического лица)
ИНН: __________________________________________________________________________
КПП: __________________________________________________________________________
ОГРН: __________________________________________________________________________
Место нахождения:_____________________ ______________________________________________
Адрес: _______________________________________________________________________________
Почтовый адрес: ______________________________________________________________________
тел. _______________________ Адрес электронной почты Депонента (e-mail): _______________

_______________________                          _____________________________________________________
 (подпись уполномоченного                                          (ФИО полностью)
лица Депонента)

М.П.[footnoteRef:15]] (текст в квадратных скобках печатается для Депонентов ЮЛ) [15:  Необязательный реквизит.] 


Отметки Банка: (штамп, подпись, ФИО работника структурного подразделения, дата)

Приложение 2 к Индивидуальным условиям Договора
 

        Уведомление Депоненту об открытии счета эскроу
        ___________________________ 
(ФИО/наименование Депонента)
от ПАО Сбербанк

Настоящим сообщаем о том, что для целей оплаты по Договору участия в долевом строительстве № _____________ от __________________открыт счет эскроу №_________________________ 
БИК ________________________ 
Кор. счет ____________________. 


	_____________________
(должность)
	____________________ 
(подпись)
	_________________________ 
(ФИО работника Банка)
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